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LA MAGNITUD DEL PROBLEMA

VIVIENDAS TOTAL DEL ESTADO

Anteriores a la Guerra Civil 3 millones
Construidas entre 1941y 1960 3 millones
Construidas entre 1961 y 1980 (NBE) 8,6 millones
NECESITAN REHABILITACION 14,6 millones

pe

INTRODUCCION

ADECUANDOLAS a los Requisitos Técnicos y Funcionales del S.XXI

SE REQUIERE ORDENAR EL PROCESO

EN EL AMBITO REGIONAL Y LOCAL

Emprendiendo tres acciones coordinadas e
interactivas

- PLANIFICACION TECNICA
- GESTION Y PARTICIPACION
- FINANCIACION

Zaragoza
VIVIENDA
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INTERVENCION EN 21 CONJUNTOS URBANOSDE ZARAGOZA

8 Zaragoza
VIVIENDA



METODO DE PLANIFICACION TECNICA Y GESTION PARA LA REHABILITACION Y LA REGENERACION URBANA

( i [ ¥ Plan Nacional ;e' conen
~ T DEESPARIA D CIENCIA
2008-2011 L EINNGVACIGN

LA MAGNITUD DE PROBLEMA 21 CONJUNTOS DISPERSOS 8.560 VIVIENDAS

UNICAMENTE 5 MODELOS BASICOS O CATEGORIAS DE EDIFICIOS

A - VIVIENDAS ULTRABARATAS
Arquitectura de la Postguerra; Década 1940

B - VIVIENDAS BARATAS SOCIALES

Arquitectura de la Autarquia; Década 1950
B.1 - Arquitectura Regional
B.2 - Arquitectura Nacional

C - VIVIENDAS BARATAS-INICIATIVA PRIVADA
Arquitectura Ecléctica; Década 1960

D - VIVIENDAS DE TIPO MEDIO
Arquitectura Internacional; Década 1965-75

E - VIVIENDAS UNIFAMILIARES
Arquitectura Rural; Década 1950

CLASIFICACION SISTEMATICA DE EDIFICACION

Zaragoza
VIVIENDA
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PLANIFICACION TECNICA. METODO DE ANALISIS E INTERVENCION

ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS SIMULTANEOS DE LOS 21 CONJUNTOS URBANOS

METODO GENERAL BASADO EN EL TRATAMIENTO SISTEMATICO E INFORMATIZADO DE:

« LA INFORMACION SOCIAL Y FiSICA
« LAS DECISIONES Y LAS PROPUESTAS \Z,aragoza
« LAS VALORACIONES Y LOS PRESUPUESTOS IVIENDA

CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION

»» Establecimiento de CATEGORIAS DE LA EDIFICACION
» TIPIFICACION Y CODIFICACION de los Modelos de Bloques y Portales

DEFINICION GEOMETRICA de los PARAMETROS BASICOS
de cada Tipo de Bloque y Portal

» TIPIFICACION Y CODIFICACION de las CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS de las distintas Categorias de la Edificaciéon

CARACTERIZACION DE LA POBLACION
CARACTERIZACION DE LA REHABILITACION

»

Fijacion de los OBJETIVOS de CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA de
referencia

TIPIFICACION de los PROBLEMAS Y DEL DIAGNOSTICO de la

Edificacion

» TIPIFICACION de las SOLUCIONES, de las PROPUESTAS DE
ACTUACION y de los MODELOS DE GESTION SOCIAL

Elaboracion de una BASE DE DATOS con las SOLUCIONES TIPO y de
su BASE DE PRECIOS ADJUNTA

» TRATAMIENTO INFORMATICO del proceso anterior y CALCULO
ESTIMATIVO DE PRESUPUESTOS

»

7

METODO DE TRABAJO. ESTUDIOS PREVIOS

»
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CARACTERIZACION DE LA POBLACION
ENVEJECIMIENTO DE LA POBLACION

> 65 ANOS: Zaragoza: 18% Conjuntos: 21%-53%
. Elevado numero de parejas ancianas y viudas
. Alta tasa de dependencia
. Baja ocupacion de viviendas (1,9 hab/viv)

RAPIDO AUMENTO DE LA POBLACION EXTRANJERA
Zaragoza: 6,6% Algunos Conjuntos: 10%-17%
. Hacinamiento, potenciales problemas de convivencia

. Ingresos reducidos: fundamentalmente alquiler, alto
endeudamiento en propiedad

ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS Y SOCIALES
Capas menos favorecidas econémicamente:

- Reducido porcentaje de poblacidn activa

- Trabajadores no o poco cualificados

- Altatasa de paro y precariedad en el empleo

POBLACION POCO PARTICIPATIVA Y ESTRUCTURADA
» Comunidad de propietarios constituidas en pocas fincas
* Reducido tejido asociativo

7

METODO DE TRABAJO. ESTUDIOS PREVIOS

* Pocas Asociaciones de Vecinos propias y escasa insercion en A.A.V.V. de
mayor ambito

e Escasa capacidad para la movilizaciéon ciudadana reivindicativa
* Falta de deseos de cambio o mejora de la calidad de vida

Zaragoza
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PROCESO PREVIO DE PARTICIPACION-GESTION

OFICINAS DE REHABILITACION DE BARRIO
* EN LOS CUATRO CONJUNTOS PILOTO

+ PROXIMAS A LOS VECINOS

* PROXIMAS A LAS ORGANIZACIONES LOCALES

FASE I.
FORMACION DEL
PERSONAL DE LAS
ORB

FASE IV.
ADJUDICACION DE
AYUDAS ESPECIALES
SELECCION DE LOS
EDIFICIOS PILOTO:

15 PORTALES ENTRE 49Y
176 VIVIENDAS ENTRE 510
PRESENTADAS

Zaragoza
VIVIENDA

DISTRIBUCION DE

Los problemas
actuales

FASE II.
ELABORACION Y &=

MATERIALES DE|
DIFUSION [

FASE III.
INFORMACION A
PERSONAS, FAMILIAS,
B JUNTAS DE

i COMUNIDADES, DE
BLOQUES Y DE
CONJUNTOS

FASE V.
REDACCION DE
PROYECTOS

DE LOS EDIFICIOS
PILOTO
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ESTRUCTURA DE GESTION . OFICINA TECNICA DE REHABILITACION

7

En 2008 el Ayuntamiento de Zaragoza y el Gobierno de Aragon ponen en
marcha la Oficina Técnica de Rehabilitacion Urbana de Zaragoza cuya
gestion es encomendada a la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, con
dilatada experiencia en el fomento y la gestién de rehabilitacion de edificios
y viviendas.

Objetivo: impulsar la rehabilitacion
urbana como medio para la mejora
de la calidad de vida de los
residentes en viviendas y edificios
e ubicados en las Areas de
.. Rehabilitacion Integral

e =
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IMPLANTACION OFICINA TECNICA DE REHABILITACION

Zaragoza
VIVIENDA

SAN BLAS N° 37

Zaragoza
VIVIENDA
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ORGANIZACION DEL TRABAJO EN LA OTRU

Toma de
12 FASE _CofntaCtOf, L Atencion despacho
informacion \ .
| Visita edificio EQUIPO DE
l VALORACION:
Acuerdos Atencidn despacho Aparejador/
a .
2HPASE C_omunltarlos- <: _ trabajador social
firma de Reuniones —
convenio. comunitarias
A
32 FASE | Elaboraciony Reuniones Comision de
tramitacion del —> obras y tramitacion —*
Proyecto de administrativa EQUIPO DE
Rehabilitacion. SEGUIMIENTO:

A 4

Desarrollo de obra.
42 FASE | Control del proyecto

Aparejador /
Atencion despacho __ trabajador

Seguimiento de obra social
Pago de Control gestion financiera
certificaciones y administrativa.
Gestidon ayudas Visitas a la obra

econdmicas

Zaragoza
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VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

Plan

Aragonés
de Vivienda
2005 - 2009

. .
E‘ S DECLARACION DE
€] Zaragoza | OS CONJUNTOS

AYUNTAMIENTO

“GOBIERNO PILOTO COMO

==<DE ARAGON AREA DE
REHABILITACION  cusosasucsocuees

JA. GIRON

VIZCONDE ESCORIAZA
INTEGRAL R
ALFEREZ ROJAS
BAERIO OF DELICIAS
PUENTE VIRREY-ROSEL LON
DE San J05E
FRANCISCO FRANCO

VDIOWDE
EL RABAL  mannio ey ariasaL

AREA DE REHABILITACION INTEGRAL §
DE CONJUNTOS URBANOS Y EL RABAL ==
EN ZARAGOZA -

*Grupo Giran - Vizconde de Escoriaza
Grupo Alférez Rojas
Grupo Puente Yirrey - Rosellon
Grupo Picarral
Ambito EL Rabal

N* viviendas total del drea: 672
Inversion total del drea: 27.216.000 €

§ zaragora

ivienda.es

PICARRAL

Elﬁm
e

wWww. v

MEMORIA FROGRAMA FARA LA DECLARACION DE
AREA DF REMABTLITACION INTEGRAL

ZARAGOZA

| SOCIEDAD
NUNICIPAL DE
REHABILITACION
URBANA
DE ZARAGOZA S 1.

CONVOCATORIA
DE AYUDAS |
MUNICIPALES : GRUPO

EXTRAORDINARIAS ALFEREZ
g ROJAS

NERAL INFORMATIVA
A

de Edificios y Vivie

Ayudas técnicas y econdmicas

a fondo perdido destinadas a

El préximo martes,
13 de Junio, a las 18:30 h.
en el Salén de Actos del
Colegio P. Enrique de Oss6
Entrada por Galan Bergua

Ia rehabilitacidn de edificios y viviendas

[Esssall 1(0DIFICACON DE LA
ORDENANZA MUNICIPAL
DE REHABILITACION

Zaragoza
VIVIENDA
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COSTES REALES DE LA REHABILITACION. SUBVENCIONES

COSTES REALES DE PROYECTO PILOTO: ¢/ Amistad 1, 3,5y Giron 8
SUBVENCIONES RECIBIDAS

NIVEL COSTE APORTACION
MEDIO PROPIETARIO  AYUNTAMIENTO M° VIVIENDA UNION

DE POR DE ZARAGOZA + DGA EUROPEA
ACTUACION VIVIENDA A R
%  EUROS % EUROS % EUROS % €

RECOMENDADO | 44.200 € | 23,75 | 10.500 | 47,50 | 21.000 | 27,40 12.100 | 1,35 | 600

Zaragoza
VIVIENDA
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CONJUNTO DE
PICARRAL
Barrio de Picarral

ESTADO DE
GESTION \J
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CONJUNTO DE PICARRAL. FASE |

ESTADO
ANTERIOR

FASE FINAL

Zaragoza
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CONJUNTO DE PICARRAL. FASE II
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1
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CONJUNTO DE PICARRAL. FASE II
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CONJUNTO GRUPO ANDREA CASAMAYOR (antes Grupo GIRON) LAS FUENTES
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REHABILITACION INTEGRAL DE EDIFICIO Y WIVIENDAS

FRE—EXFEDIENTES
4* HASMABIUDALES

CALFICACION
PROVISIoNAL

- NEMAS REALTATSS
ARI—ARCH: LAS FUENTES

[ |
[ ]
[ ]

CONVEMID

47 ACTUACKINES

PROYECTC  LICEMCLS WUNICIPAL
Vel ACTUACIONES

EN EJECUCION DE O2RAZ

0 ACTUSZ{OHES

FECHA: 13/12/2010

CAUFCACION
DEFIKMTA

PROTECTO PILOTD
40 ACTUACIONES

DERA EJECUTADS
0 ACTUAZIONES

Zaragoza
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CONJUNTO DE M2 ANDREA CASAMAYOR Y DE LA COMA
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TERMOGRAFIA
DE EDIFICIO
SIN REHABILITAR

Fardms fon da 13 Imagsn:
SrAadoda amiglvldad: =1
Temp. red. PC: mn

TERMOGRAFIA DE
EDIFICIO
REHABILITADO

FPardmeon de 13 Imagen:
Zradoda amialwidad: a=s
Temp. re1. PC]: 0

REDUCCION DE LA DEMANDA ENERGETICA POR:

AISLAMIENTO DEL EDIFICIO.......cuuiiiii it e e et e e e
INSTALACION DE CALEFACCION DE ALTO RENDIMIENTO..................
PROTECCION SOLAR POR FACHADA VENTILADA..........cceeeiiiinnn.

CONTRIBUCION DE ENERGIA SOLAR PARAA.CS. .....ccoeviieiinnnn,

Zaragoza AHORRO TOTAL DEL CONSUMO DE ENERGIAEN 1 .,
VIVIENDA AHORRO TOTAL DEL CONSUMO DE ENRGIA EN . s
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Calificacion Energética de Edificios
Indicador kgCOZ /m2

e
CERTIFICACION : i
ENERGETICA SRR
DE EDIFICIO i e oy
SIN REHABILITAR

Calificacion Energética de Edificios
Trdicador kgCO2? /m>2

s

= 14,5 S e e
CERTIFICACION . :- >
ENERGETICA .. ...
DE EDIFICIO .

e 549

REHABILITADO >
R
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Edificio Objeto G R

Demanda de Gakefaocicn 1713 E
byl

Drepmaarmba ce Relriger i I I
i)

Cmisiones de Calefaccidn
g STENE)

Emislones de Refrigeracldn
(g SoinE)

Emisiones de ACS
(kg o frn?)

Edificio Objato

Demanda de Calefarcidn 6.4 o
it frm

Demanda de Refrigeracidn 2.6 3]
tith e

Emislones de Calefacchin
T CoiE)

Emislones de Refrigerachdn
g CoimE)

Emislones de ACS
g CoRfred)

DISMINUCION DE EMISIONES DE CO2 : de 198,60 a 14,10 Kg. CO2/m2
MEJORA DE LA CALIFICACION ENERGETICA: de categoria = a categoria
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CONJUNTO DE ALFEREZ ROJAS (Enrique de Osso)
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CONJUNTO VIRREY-
ROSELLON

Fase |

Barrio de San Jose

ESTADO DE GESTION

SOLICITUSES
FEMUETES OF WS

Zaragoza AR| VIRREY-ROSELLON
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Plan Nacional de 1+D+i 2012
Seminario 29 a 31 de octubre de 2012
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