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CRISIS Y ESPACIOS URBANOS: UNA PERSPECTIVA GEOGRAFICA

Proyecto: Impactos socioterritoriales de la crisis econdmica en las dreas urbanas de Espaia:

politicas publicas y estrategias de resiliencia (CS02012-3617)

a) Mercados locales de trabajo en la crisis.
e Crisisy desempleo en ciudades espafolas
 Paroy vulnerabilidad en Madrid
e Empleos metropolitanos del conocimiento y austeridad

b) Final del ciclo inmobiliario.
 Geografia de las ejecuciones hipotecarias

c) Crisis y vulnerabilidad urbana.
e Atlas de la crisis (impactos econédmicos, sociales, inmobiliarios)
 Vulnerabilidad desigual e impactos de la crisis en RM Madrid

Empleo en industrias culturales GAU indice sintético de vulnerabilidad Evolucion del paro registrado

Employment in cultural industries
(2006 = 100)

=== LUA (276,848 workers in 2006) =8 Madnid (110,738 workers in 2006)
=&= Barcelona (91 448 workers in 2006) =% Valencia (25,758 workers in 2006)
=0 Sevilla (15,401 workers in 2006) =0 Vizcaya (12,710 workers in 2006)
0= Malaga (12,671 workers in 2006) =%~ Zaragora (8,152 workers in 2006)

2006 2009 2012
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DESAHUCIOS HIPOTECARIOS EN ESPANA: UN ARGUMENTO

~

[
De estrategia
financiera e
inmobiliaria
g
Xl
[
A procesos de
desposesion
social
\__
[
Con nuevas

desigualdades
inter/intraurbanas

\_

J

* Financiarizacion y circuito secundario de acumulacion

* Coaliciones hegemodnicas urbanas (régimen corporativo)
* Desregulacion de mercados: capital, suelo, trabajo

* Burbujas hipotecaria e inmobiliaria: endeudamiento

* Final de ciclo inmobiliario y crisis econdmicas

Depreciacion . Privatizacion de
) Desahucios . .
de activos hivot ) viviendas sociales
inmobiliarios Ipotecarios (+empresas publicas)

Adumentol del Precarizacion y Deterioro de los
esempleo - : i nibli
(juvenimargaguradén) devaluacion salarial servicios publicos

* Interpretacidn multiescalar de la crisis: factores locales

* Intensidad de impactos segun vulnerabilidad urbana
(exposicion + sensibilidad)

* Nueva geografia de la desposesion




CLAVES DEL DESIGUAL IMPACTO URBANO DE LA CRISIS

Costes de la crisis concentrados en grupos sociales y sectores urbanos: VULNERABILIDAD

Areas urbanas vulnerables: alta probabilidad de verse afectadas de forma negativa por algun
acontecimiento debido a una elevada exposicion al riesgo y una escasa capacidad de respuesta

Crisis estructural (globalizacién neoliberal)

Accion del Estado (+UE)

 desregulacion mercados pm IMPAC';"OS DE LA CRISIS
* planeamiento expansivo - (interurbanos + mtraurbanos) ZaY

e qusteridad fiscal
s e *—*‘4

VULNERABILIDAD URBANA DESIGUAL

‘| (condiciones locales) ‘\
/, \.

Exposicion al riesgo Sensibilidad/debilidades
e especializacion economia residencial * poblacion bajos niveles de ingreso
* elevado endeudamiento privado/publico * escasa formacién/cualificacion

* servicios de baja productividad... * elevada precariedad laboral...



GEOGRAFIA DE LOS DESAHUCIOS HIPOTECARIOS: FUENTES

Fuentes sin desagregacion espacial > 2012 (Banco de Espafia, Colegio de Registradores, INE)
Criterios de seleccidn: espacial + temporal * CGPJ (Estadistica Judicial)

Ejecuciones hipotecarias por impago de deuda:

Procedimientos que, tramitados en los Juzgados de Primera Instancia, permiten exigir el pago de las
deudas garantizadas por hipoteca al acreedor con escritura de propiedad a su favor, inscrita en el
Registro de la Propiedad.

Principales limitaciones:

* inicio de procedimiento judicial no siempre conduce a subasta y lanzamiento

* sin datos sobre tipo de inmueble afectado y uso
* sin informacion sobre desahucios por impago de alquiler

Unidad espacial de analisis: Partidos Judiciales

e Espana =431
e Comunidad de Madrid = 21




METODOLOGIA DE ANALISIS

Ejecuciones hipotecarias iniciadas

TOTAL TOTAL
EH EH_ EH_ EH_ EH_ EH_ EH_ EH_ EH

2001-07 2008-14

PARTIDOS EH_ EH_ EH_ EH_ EH_ EH_ EH_
JUDICIALES 2007

VOLUMEN TOTAL INTENSIDAD/1.000 HAB TASA DE CRECIMIENTO




GEOGRAFIA DE LOS DESAHUCIOS HIPOTECARIOS: FUENTES

Necesidad de otras fuentes y escalas:
e acceso a informacion en los juzgados
 acciones de la PAH / Stop Desahucios
* pisos en venta por inmobiliarias de bancos...

®  Execucions hipotecaries 2003-2007 l:l Mixte
- Classes treballadores

- Classes

2

®  [Exe 0 02505 1 Kilometers

I T S|

cucions hipotecaries 2008-2013
mitjanes-altes

Fuente: S.Vives, J.Gonzédlez & O. Rullan (2016). Scripta Nova.
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EN FASE EXPANSIVA DEL CICLO, UNA ESTRATEGIA FINANCIERA

* De factores de demanda: aumento poblacidn, hogares, renta, sociedad de propietarios...

A factores de oferta: expansion del negocio hipotecario e inmobiliario

* Aumento de riesgos: endeudamiento masivo y apalancamiento creciente

* Pasividad de reguladores institucionales y politicas prociclicas | 6,7 millones concedidas

1.600

1.400

1.200

1.000

800

600

Miles de hipotecas

400

200

criterios para concesion de créditos

Numero total de hipotecas constituidas

1.342.171

/ "\

28

// \
//
615.70 s
= 795~ 607535
\

N\

20

2.954

Hipotecas 2001-07:

853.000 millones €

INVERSORES
INTERNACIONALES

ENTIDADES
FINANCIERAS
PROMOTORES EMPRESAS
INMOBILIARIOS CONSTRUCTORAS

COMPRADORES
FINALES

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

* Familias
k Empresas j




Miles de hipotecas

EN FASE RECESIVA DEL CICLO, UN PROBLEMA SOCIAL

* Auge y caida del mercado hipotecario: tendencia estructural y ciclica

* Procesos de desahucio: pérdida de empleo / reduccidn de ingresos
promociones inmobiliarias no vendidas

empresas en quiebra / reduccion de actividad

= NUmero total hipotecas e Fjecuciones hipotecarias ingresadas
1.600 110.000
400 | 1311118 93.610 - 100.000
/D \ /\ 20,745 90.000 F g L. nicial
1200 - / \_/ N\ o7 40,006 ases de crecimiento inicial y
posterior estabilizacion:
1.000 - / - 70.000
/ - 60.000 - movilizacién social
800 -
615703~ \_607:535 - 50.000 - Iniciativa Legislativa Popular (2012)
| . . . .
o0 N\ - 40000 - jntermediacion de gobiernos
400 - \ - 30.000 locales...
17.622
10.648 N\ 202.954 20.000
200 | _~" ~——
- 10.000
0 0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014



EJECUCIONES HIPOTECARIAS EN ESPANA, 2001-2014

e===FH ingresadas e===EH pendientes e===|anzamientos

250000 .
Total EH ingresadas
215472
— * 2001-07 =113.265
200000 //-
// e 2008-14 =577.802
* Tasa aumento =410 %
150000 e 226 diarias
100000 Efecto retardado: EH pendientes
0742
N~
oo / /,/ 69233 Total Lanzamientos ejecutados
340
25473 _~  2008-2014 = 378.693
— 027 27251 e
oz e 148 diarios

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Fuente: CGPJ



VOLUMEN DE EJECUCIONES HIPOTECARIAS

N2 ejecuciones hipotecarias, 2008-2014

H" Total
» 6.000
2000 < 6000
1500 <3 000
a00 < 14600
< &00
o Y
v

1] 100 200 Kms
LS A ]|

Partidos judiciales

(valores maximos)

Madrid

Gandia

Total ejecuciones
hipotecarias
2008-2014

10 PJ = 19% total
20 PJ = 28% total




EVOLUCION DE LAS EJECUCIONES HIPOTECARIAS, 2008-14/2001-07 (%)

Partidos judiciales

(valores maximos)

Crecimiento EH
>2007 (%)

Fuengirola | ... 134000
Vera o 191,71
Ciutadella Menorca |~  1.169,23
RoquetasdeMar | 898,27
% SanlJavier ol 894,83
S Pozuelode Alarcon | . 894,74
I 500 = 750 EStepona .............................................................. 878'19
|| 2s0<500 SeudUrgell(La) | . 871,43
L] <20 Arrecife ol 869,54
Purchena | 860,32
Vielha e Mijaran | 834,48
SanRoque ol 797,67
Antequera 789,42
: llescas ol 781,43
J . Totana 763,90
2 AF" ' Mahen ol 762,20
S — Orgiva ... 750,00
Rota o 745,61
Fuente: Conselo General del Poder Judicil Porrifio (O) 1. 744,44
Huércal-Overa 737,17
e areas de turismo residencial: litoral mediterraneo peninsular
Maximo archipiélagos y valles pirenaicos
crecimiento areas periurbanas (RS)
de las EH * periferias funcionales metropolitanas

* ciudades de especializacion residencial + servicios al consumo...




CRECIMIENTO DE E.H. - REGION METROPOLITANA DE MADRID

E4

» 750
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Fuente: Consejo General del Poder Judicial

Evolucién 2008-14 / 2001-07 (%)

"
L Ilescas
]

P

Partidos judiciales

Pozuelo de Alarcén

Ne total
2008-2014

Partidos judiciales

Pozuelo de Alarcén

Getafe

Majadahonda

Crecimiento
(%)




Evolucién anual 2011-2013 (%)
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EL DESIGUAL IMPACTO DE LAS POLITICAS DE AUSTERIDAD

* 102 PJ por encima del promedio en ambos trienios (Mediterraneo, periferias metropolitanas)
* 165 PJ por debajo del promedio en ambos trienios (Atlantico, regiones interiores)
* 164 P} modificaron su posicién en ambos trienios: 56 (+ -)

Evoluciéon de EH segun trienios
[ ]
(]
[ )
< )
.rz':" o o R2 =0,0203
o o° .

-20 0 20 40 60 80 100120140 160 180 200 220 240 260

Evolucion anual 2008-2010 (%)

108 (- +) capitales administrativas
centros de servicios

SPL industriales

Tipologia de Partidos Judiciales

20082010  2011-2013

H v =
| ') 49
H * *
e v
e A :

100 200 Kms

Fuente: CGPJ y elaboracidn propia.



COMENTARIOS FINALES

» La pandemia de los desahucios: de estrategia econdmica a problema social

- el negocio del territorio en el origen: estrategia financiera vs. endeudamiento
- desposesion y nuevas desigualdades socio-espaciales como resultado
- de la vivienda como derecho a la vivienda como negocio

e Distribucion de costes sociales segun vulnerabilidad urbana

EXPOSICION AL RIESGO + SENSIBILIDAD/DEBILIDAD
(territorios de la burbuja)  (vulnerabilidad social)

* Necesidad de investigacion complementaria con diferentes escalas y fuentes

e Complementariedad de respuestas:

- corto plazo: medidas de urgencia social y legislacidon hipotecaria
- medio plazo: cambio de modelo productivo y regulacion
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